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Aus Alt wird Neul!
Sanierungsprojekt
3-Familienhaus mit KFZ-Auf3enstellplatzen
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Sanierung fur zukunftsfdhige
Wohntraume!

In ruhiger und dennoch zentraler Lage von Rutesheim sanieren wir dieses 3-
Familienhaus mit 3 Zimmer-\Wohnungen und Wohnflachen zwischen 71 m?
und 86 m?2.

Sie wlnschen sich ein Bestandsobjekt und mdchten dennoch nicht auf die
Vorteile eines Neubaus verzichten? Dann kann dieser Wunsch mit einer un-
serer Wohnungen in Erflllung gehen.

Neue grofde Fensterelemente, Photovoltaikanlage, Heizungserneuerung und
vieles mehr, damit |hr Zuhause in neuem Glanz erstrahlt.

Von den Ess- und Kichenbereichen haben Sie in allen Wohnungen einen
direkten Zugang auf Ihren grof3zigigen Balkon. Der Wohnbereich ist direkt
angrenzend an den Ess- und Kiichenbereich.

Im Untergeschoss hat jede Einheit Inren abschlief3baren Abstellraum, einen
gemeinschaftlichen Wasch-/Trockenraum sowie den Haustechnikraum.

Jeder Wohnung steht ein KFZ-Auf3enstellplatz zur Verfligung. Bitte beachten
Sie, dass die Stellplatze gemaf3 den Bestimmungen der Teilungserklarung,
bereits den Wohneinheiten zugeordnet sind.

Uberzeugen Sie sich selbst von unserem Sanierungsprojekt.

Wir freuen uns auf einen gemeinsamen Termin mit Ihnen.
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- grofde Balkone

- moderner Laminatboden in allen Wohn- und Schlafzimmern
- Fliesenboden in allen Badern

= Auf3enstellplatze

- Fuf3bodenheizung

- Warmepumpen Zentralheizung

- Klcheninstallation geméaf3 vorliegender Kichenplanung

- Abstellrdume im UG
- Fahrradraum
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FUr lhre Notizen
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Rutesheim liegt im Kreis Bdblingen im Westen der Region Stuttgart, in einem
der aktivsten Wirtschaftsrdume Deutschlands.

Das Objekt befindet sich in einem gewachsenen und verkehrsberuhigten
Wohngebiet. Eine Bushaltestelle, die von mehreren Buslinien angefahren wird,
ist nur wenige Meter vom Objekt entfernt. Einkaufsmdglichkeiten fir den ta-
glichen Bedarf sowie Arzte und Apotheken sind fu3ldufig erreichbar.

Rutesheim ist seit 2008 mit einer eigener Anschlussstelle ,Rutesheim® sehr gut
an die Autobahn A 8 Stuttgart - Karlsruhe angebunden. Bis zur Stadtmitte
von Stuttgart oder zum Flughafen Stuttgart sind es nur etwa 30 Fahrminu-

ten. Die S-Bahn-Station >>Rutesheim<< verbindet die Stadt mit dem Netz
des Verkehrsverbunds Stuttgart.

Besonders hervorzuheben sind die zahlreichen Vereins— und Freizeitangebote,
vier Schulen (Grund- und Hauptschule mit Werkrealschule, Realschule, For-
derschule und Gymnasium) und acht Kindergarten. Mehrere grofde Sporthal-
len, Turnhallen und ein Sport- und Freizeitzentrum ermdglichen ein breites

Angebot fUr den Schulsport als auch dem vielfaltigen Vereins- und
Freizeitsport.
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Mafstab 1:200
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Keller

Untergeschoss Malstab 1:100
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Wohnung 1
Erdgeschoss Malistab 1:100
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Essen/Kochen
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Whg.-Nr. Geschoss Zimmer

Wfl.ca. Kaufpreisin €  Bemerkung
1 EG 3 86,48 m? 499.000
2 OG 3 86,21 m2 VERKAUFT
3 DG 3 70,62 m2 VERKAUFT
Zusatzlich kdnnen erworben werden:
- KFZ-Auf3enstellplatz 17.500 €
- Klche inklusive

- Wallbox mit Verkabelung (ohne Lastmanagement)

Preis auf Anfrage

Die Notar- und Grundbuchkosten, sowie die Grunderwerbsteuer sind nicht enthalten.

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Diese Preisliste ist bis 01.07.2026 gliltig,
mit Inrem Erscheinen verlieren &ltere Preislisten ihre Gultigkeit.
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Preisliste



Bestandigkeit

Bereits bei mehr als 30 Projekten konnten wir als Bautrdger unsere langjah-
rige Erfahrung einsetzen — zum gréf3tmaoglichen Nutzen unserer Kunden.
Angefangen bei einer ausfihrlichen, personlichen Erstberatung bis hin zur In-
betriebnahme des jeweiligen Bauvorhabens, sind wir bei jedem Schritt nah an
der Seite unserer Bauherren und kommenden Kaufer.

Expertise

Dank verldsslicher Partnerschaften innerhalb eines gewachsenen Netzwerks
aus regionalen Handwerksbetreiben entwickeln, planen und bauen wir be-
darfsgerechte Projekte. Dabei behalten wir den Markt kontinuierlich im Blick.

Sicherheit

So kénnen wir gewéhrleisten, bautechnisch auf dem neusten Stand zu sein,
damit nachhaltig effiziente Konzepte zu erstellen und gleichzeitig neuen Bau-
und Wohnkonzepten den ndtigen Raum zu geben. Aufgrund unserer einges-
pielten Struktur berechnen und realisieren wir den jeweils nétigen Finanzier-
ung- und Kapitalbedarf unserer Kunden angemessen.
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Marc Rohrbach Cliff Rohrbach
Geschaftsfihrer Prokurist / Architekt
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R+R Classic Bau GmbH

\Wohnung

S+ und

Industrieb ll’rrﬁgpr

Ein Unte
der Rohr

nehmen
pach Gruppe

Roéntgens

traf3e 29

71229 Leonberg-Hdfingen

Tel 07152 3199-420
Fax 07152 3199-401
info@rr-classicbau.de

www.rr-classicbau.de
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