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Neubau KFW 40+
5-Familienhaus mit KFZ-Auf3enstellplatzen

R+R
CLASSIC BAU Exposé



Ihr neues Zuhause erzeugt, speichert und

nutzt den bendtigen Strom groftenteils
selpst!

In zentrumsnaher Lage von Leonberg-Hdfingen entsteht dieses nachhaltige
5-Familienhaus mit 2-4 Zimmer-Wohnungen, mit einer Wohnflache zwischen
55 m? und 109 m2.

Sie wiinschen sich ein energieeffizientes Zuhause und mdchten dennoch auf
nichts verzichten? Dann kann dieser Wunsch mit einer unserer \Wohnungen in
Erflllung gehen.

Grof3e Fensterelemente, Photovoltaikanlage und Batteriespeicher.

Von den Wohn-/Ess- und Klichenbereichen haben Sie in allen WWohnungen
einen direkten Zugang auf lhre Terrasse oder lhren Balkon.

Das Highlight bietet die 4-Zimmer Penthouse Wohnung mit einer 40 m?
grofden Dachterrasse und einem wunderschénen Weitblick.

Im Untergeschoss hat jede Einheit Inren abschlief3baren Abstellraum, einen
gemeinschaftlichen Wasch-/Trockenraum sowie den Haustechnikraum.

Jeder Wohnung steht ein KFZ-Auf3enstellplatz zur Verflgung. Bitte beachten
Sie, dass die Stellplatze gemaf3 den Bestimmungen der Teilungserklarung,
bereits den Wohneinheiten zugeordnet sind.

Uberzeugen Sie sich selbst von unserem Neubauprojekt.

Wir freuen uns auf einen gemeinsamen Termin mit Ihnen.
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- Energieeffizienzhaus nach GEG KFW 40+

- grofde Balkone und Terrassen

- Gartenanteil Wohnung 1+2

- Barrierefreier Zugang

- Parkettboden in allen Wohn- und Schlafzimmern

- Fliesenboden in allen Badern

- hochwertige Sanitdrausstattung

- elektrische Rollladen und Jalousien

- Auflenstellplatze (Vorbereitet fir Elektromobilitat)

- Fuf3bodenheizung

- Batteriespeicher flr Eigenstromverbrauch

- Photovoltaik mit Monitoring via App

- Warmepumpen Zentralheizung

- Bodengleich geflieste Duschen mit Wandnische

- Einbaustrahler mit Leuchtmittel im Dielenbereich und \Woh-
nen/Essen/Kiche Penthouse

- Klcheninstallation gemaf3 vorliegender Kichenplanung

- Grofde Abstellrdume im UG
- Hobbyraum im UG (Kann separat erworben werden)

R+R
CLASSIC BAU Ausstattung
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FUr Ihre Notizen
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Das Objekt befindet sich in einem gewachsenen Wohngebiet nahe dem
Ortskern von Leonberg-Hbéfingen.

Die S-Bahn-Station (S6) ist ca. 15 Gehminuten entfernt. Die Bushaltestelle
nach Leonberg, zu den weiterfUhrenden Schulen und den Einkaufsmadglich-
keiten fUr den taglichen Bedarf sind in unmittelbarer Nahe.

Im Jahre 1975 wurde diese Dorfgemeinde nach Leonberg eingemeindet und

ist heute mit seinen fast 7.000 Einwohnern der grofdte Ortsteil der Stadt
Leonberg.

Die Bildungs- und Freizeitangebote in H6fingen sind sehr vielfaltig. Neben ei-
ner Grundschule sowie einer Kindestagesstatte stehen drei Kindergarten zur
Auswahl. Weiterflhrende Schulen werden durch eine sehr gute Schulbusver-
bindung von der Stadt Leonberg abgedeckt.

Das Hoéfinger ,Badle”, der Glemstalradweg wie auch ortsansadssige Vereine,

bieten schon ab Kindesbeinen flr jede Gesinnung ein breites Spektrum an
Freizeitaktivitéten.

Hofingen bietet sehr gute Einkaufsmdglichkeiten (zwei Supermaérkte, Metz-

ger, Bécker usw.). Diverse Banken, verschiedene Arzte sowie eine Apotheke
sind ebenso Vor-Ort.

In Sachen Verkehrsanbindung liegt H6fingen im Trend. So erreichen Sie mit
der S-Bahn die Stuttgarter Innenstadt in ca. 23 Min. Hinzu kommmt noch ein
reger Linienbusverkehr nach Leonberg. Des Weiteren ist die Anbindung zu
den Autobahnen optimal. Egal, ob es Richtung Karlsruhe, Heiloronn oder
Minchen geht, in rund 10 Minuten erreichen Sie bequem die Auffahrt Ditzin-
gen, Rutesheim, wie auch die Auffahrt Leonberg West.
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STPL. 2

STPL. 41

Aufdenanlage

adwndauuigpn —ANT]

SR T
% - ®ai

TF
A

Briefkasten

|
\

118U}
-yoepyoe|

Il
|
\

ZHSJN |

Zugang
Spielplatz

e ]
o | |
‘_

i

. CLASSIC BAU

‘_I R+R

‘usl{eyagJon Uaiyeliaasbunbiuuysusbneg wi usbuniepuy pun WwiniJ| “Beliuaainesy] ug|jalieiou Wwap Hud BunpuigieA ul Bunglelydosagsbunileissny pun —neg jul sug|dsyonsabneg aip puis Buniynisny a1p Jni pusqebgieln
"Be|yosIoAsBUN}BISaL) Ule JNU }s| BunIslgQyy @18uydiozaebule 8l "1euls|yiaA YolgeISgrewIUNn asiam|ie} 91HUyoS pun usbun|j@1siepssupunls) ‘Usiyoisuy }j81sle ayonsabneg Jap abejpunis) jne apinm 1xadsold Jasalq



Keller
Untergeschoss
Maf3stab 1:100

PV-Batterien
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Erdgeschoss
Maf3stab 1:100

Wohnung 2
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Terrasse

S

Wohnen/Kliche/Essen

6,00 |gm
11,00 |gm
29,00 [gm
5,50 |gm
6,00 |gm
57,50 |gm
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Whg.-Nr. Geschoss Zimmer Wfl.ca. Kaufpreisin €  Bemerkung

1 EG 3 72,77 m? VERKAUFT
2 EG 2 56,63 m? 389.000

3 oG 3 68,54 m? VERKAUFT
4 OG 2 5545 m? VERKAUFT
5 DG 4 108,57 m? VERKAUFT

Zusatzlich kdnnen erworben werden:

- KFZ-Auf3enstellplatz 12.500 €
- Hobbyraum (ca. 15 m2) 22.500 €
- Klche Preis auf Anfrage
- Wallbox mit Verkabelung (ohne Lastmanagement) Preis auf Anfrage
- Garage fUr Stellplatz SNR 7 (Grof3e max. 6,98m x 2,96 m) Preis auf Anfrage

Die Notar- und Grundbuchkosten, sowie die Grunderwerbsteuer sind nicht enthalten.

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Diese Preisliste ist bis 01.12.2025 giltig,
mit Inrem Erscheinen verlieren &ltere Preislisten ihre Gultigkeit.

R+R
CLASSIC BAU Preisliste



Bestandigkeit

Bereits bei mehr als 30 Projekten konnten wir als Bautrdger unsere langjah-
rige Erfahrung einsetzen — zum gréf3tmaoglichen Nutzen unserer Kunden.
Angefangen bei einer ausfihrlichen, personlichen Erstberatung bis hin zur In-
betriecbnahme des jeweiligen Bauvorhabens, sind wir bei jedem Schritt nah an
der Seite unserer Bauherren und kommenden Kaufer.

Expertise

Dank verlasslicher Partnerschaften innerhalb eines gewachsenen Netzwerks
aus regionalen Handwerksbetreiben entwickeln, planen und bauen wir be-
darfsgerechte Projekte. Dabei behalten wir den Markt kontinuierlich im Blick.

Sicherheit

So kénnen wir gewéhrleisten, bautechnisch auf dem neusten Stand zu sein,
damit nachhaltig effiziente Konzepte zu erstellen und gleichzeitig neuen Bau-
und Wohnkonzepten den ndtigen Raum zu geben. Aufgrund unserer einges-
pielten Struktur berechnen und realisieren wir den jeweils nétigen Finanzier-
ung- und Kapitalbedarf unserer Kunden angemessen.

% :
& ;‘. 4 N
Marc Rohrbach Cliff Rohrbach
Geschéafstflhrer Prokurist / Architekt
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R+R Classic Bau GmbH
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71229 Leonberg-Hdfingen

Tel 07152 3199-420
Fax 07152 3199-401
info@rr-classicbau.de

www.rr-classicbau.de
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