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Sie winschen sich modernes \Wohnen und
kurze Wege in die Stadt?

Im Zentrum von Rutesheim kann |hr Wunsch in Erflllung gehen! In ruhiger
Lage, unweit des Stadtzentrums, entstehen zwei Wohnhauser mit jeweils 5
Wohnungen.

Der Neubau flgt sich durch die zwei miteinander verbundenen Gebdude per-
fekt in die Bestandsgebadude ein und bietet seinen Bewohnern sonnige
Balkone, Terrassen und barrierefreie Wohnungen.

Grof3e Fensterelemente, Fuf3bodenheizung und eine Photovoltaikanlage
vervollstandigen lhren Wunsch vom Eigenheim.

Von den Wohn-/Ess- und Kiichenbereichen haben Sie in allen WWohnungen
einen direkten Zugang auf lhre Terrasse oder lhren Balkon.

Das Highlight bieten die beiden 5-Zimmer Penthouse \Wohnung mit ca. 35 m?
grofden Dachterrassen und einem schonen Blick.

Im Untergeschoss hat jede Einheit Inren abschlief3baren Abstellraum, einen
gemeinschaftlichen Trockenraum sowie den Haustechnikraum.

Jeder Wohnung steht ein Tiefgaragenstellplatz zur Verfigung.
Uberzeugen Sie sich selbst von unserem Neubauprojekt.

Wir freuen uns auf einen gemeinsamen Termin mit Ihnen.
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- Energieeffizient nach KFW 55

- XXL-Terrassen Wohnung 9+10 (Penthouse)

- Gartenanteil Wohnung 1+2+3+4

- Barrierefreier Zugang

- Parkettboden in allen Wohn- und Schlafzimmern

- Fliesenboden in allen Badern

- elektrische Rollladen

- Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss in allen
\Wohnungen

- Tiefgaragenstellplatze (Elektromobilitdt begrenzt verflgbar)

- Fuf3bodenheizung

- Photovoltaikanlage

- Warmepumpen Zentralheizung

- Bodengleich geflieste Duschen mit Wandnische

- Aufzug
- Grof3e Abstellrdume im UG
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FUr Ihre Notizen
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Rutesheim liegt im Kreis Bdblingen im Westen der Region Stuttgart, in einem
der aktivsten Wirtschaftsrdume Deutschlands.

Das Objekt befindet sich in einer ruhigen Seitenstraf3e unweit des Stadtkerns.
Eine Bushaltestelle, die von mehreren Buslinien angefahren wird, ist nur
wenige Meter vom Baugrundstlick entfernt. Einkaufsmaglichkeiten fir den
taglichen Bedarf sowie Arzte und Apotheken sind dadurch schnell zu er-
reichen.

Rutesheim ist seit 2008 mit einer eigener Anschlussstelle ,Rutesheim® sehr gut
an die Autobahn A 8 Stuttgart - Karlsruhe angebunden. Bis zur Stadtmitte
von Stuttgart oder zum Flughafen Stuttgart sind es nur etwa 30 Fahrmi-
nuten. Die S-Bahn-Station >>Rutesheim<< verbindet die Stadt mit dem Netz
des Verkehrsverbunds Stuttgart.

Besonders hervorzuheben sind die zahlreichen Vereins— und Freizeitangebote,
vier Schulen (Grund- und Hauptschule mit Werkrealschule, Realschule,
Foérderschule und Gymnasium) und acht Kindergarten. Mehrere grofde
Sporthallen, Turnhallen und ein Sport- und Freizeitzentrum ermdglichen ein
breites Angebot fir den Schulsport als auch dem vielfaltigen Vereins- und
Freizeitsport.
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Vorabzug Aussenanlagen
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Dieser Prospekt wurde auf Grundlage der Baugesuche erstellt. Ansichten, Grundrissdarstellungen und Schnitte teilweise unmafstéblich verkleinert. Die eingezeichnete Mdblierung ist nur ein Gestaltungsvorschlag.
Maf3gebend fiir die Ausflihrung sind die Baugesuchsplane mit Bau- und Ausstattungsbeschreibung in Verbindung mit dem notariellen Kaufvertrag. Irrtum und Anderungen im Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.



Vorabzug

Tiefgarage/Kellerrdume

Untergeschoss
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Dieser Prospekt wurde auf Grundlage der Baugesuche erstellt. Ansichten, Grundrissdarstellungen und Schnitte teilweise unmafstablich verkleinert. Die eingezeichnete Moblierung ist nur ein Gestaltungsvorschlag.
Maf3gebend fiir die Ausflihrung sind die Baugesuchsplane mit Bau- und Ausstattungsbeschreibung in Verbindung mit dem notariellen Kaufvertrag. Irrtum und Anderungen im Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.
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Erdgeschoss
Maf3stab 1:100
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Terrasse
11,75 |gm
10,50 |gm

Grinflache
ca. 22m?
12,75 | gm
27,25 |gm
3,00 [gm
5,50 [gm
725 |gm
78,00 [gm

barrierefrei gemaf3 § 35 LBO

Vorabzug
Terrasse 14,50 gm (50%)

\Wohnen/Kiiche/Essen
Wohnflache gesamt
zusétzlicher Kellerraum ca. 9m?

\Wohnung 1
HWR

Flur
Schlafen

Kind
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Erdgeschoss
Maf3stab 1:100
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Obergeschoss
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Obergeschoss
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Obergeschoss
Maf3stab 1:100

Wohnung 7

Vorabzug
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Obergeschoss
Maf3stab 1:100
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\Wohnen/Kiiche/Essen

i

14,50 |gm
11,75 |gm
15,50 |gm
30,50 [gm
9,50 [gm
3,25 |gm
3,00 |gm
13,50 |gm
3,50 |gm
105,00 [gm

\Wohnen/Klichen/Essen
Balkon 7,00 gm (50%)
Wohnflache gesamt
zusétzlicher Kellerraum ca. 9m?

Wohnung 8
Flur

Kind 2
Schlafen
Bad
Dusche
HWR

Kind 1

Vorabzug
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Whg.-Nr. Geschoss Zimmer Wfl.ca. Kaufpreisin €  Bemerkung

1 EG 3 78,00 m? 525.000 €
2 EG 4 90,75 m? 598.000 €
3 EG 2 61,00 m? 410.000 € RESERVIERT
4 EG 4 107,75 m? 735.000 €
5 OG 3 73,50 m? 480.000 €
6 OG 4 89,00 m? 579.000 €
7 OG 2 58,50 m? 390.000 €
8 OG 4 105,00 m? 699.000 €
9 1/2. DG 5.5 165,50 m? 1.112.500 €
10 1/2. DG 5,5 165,50 m? 1.112.500 €

Zusatzlich kbnnen erworben werden:

- TG-Stellplatzmit Leerrohr fir Wallbox Verkabelung 27.900 €
- KFZ-Auf3enstellplatz 12.500 €
- 1 Design Wandnische System Container mit Rahmen 60x30 cm 1.500 €

Die Notar- und Grundbuchkosten, sowie die Grunderwerbsteuer sind nicht enthalten.

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Diese Preisliste ist bis 30.11.2023 giltig,
mit Inrem Erscheinen verlieren &ltere Preislisten ihre Gultigkeit.
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Bestandigkeit

Bereits bei mehr als 30 Projekten konnten wir als Bautrdger unsere langjah-
rige Erfahrung einsetzen — zum gréf3tmaoglichen Nutzen unserer Kunden.
Angefangen bei einer ausfihrlichen, personlichen Erstberatung bis hin zur In-
betriecbnahme des jeweiligen Bauvorhabens, sind wir bei jedem Schritt nah an
der Seite unserer Bauherren und kommenden Kaufer.

Expertise

Dank verldsslicher Partnerschaften innerhalb eines gewachsenen Netzwerks
aus regionalen Handwerksbetreiben entwickeln, planen und bauen wir be-
darfsgerechte Projekte. Dabei behalten wir den Markt kontinuierlich im Blick.

Sicherheit

So kénnen wir gewéhrleisten, bautechnisch auf dem neusten Stand zu sein,
damit nachhaltig effiziente Konzepte zu erstellen und gleichzeitig neuen Bau-
und Wohnkonzepten den ndtigen Raum zu geben. Aufgrund unserer einges-
pielten Struktur berechnen und realisieren wir den jeweils nétigen Finanzier-
ung- und Kapitalbedarf unserer Kunden angemessen.

Marc Rohrbach Cliff Rohrbach
Geschaftsflhrer Geschaftsfihrer Prokurist / Architekt
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